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Anlageberatung
IHRES INVESTMENTS

IHRE GEFORDERTE UND STEUERLICH VARIANTE KREDITZEICHNUNG
BEGUNSTIGTE ERTRAGSIMMOBILIE 100/ 10.000 MITEIGENTUMSANTEILE
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VERSPROCHEN - GEHALTEN

38 FERTIGGESTELLTE UND

AN BAUHERREN UBERGEBENE NEUBAUHERRENMODELL
OBJEKTE 2018 - 2020 1210 Wien | Sandtnergasse 7

Mehr vermietbare Flache geschaffen +1,07%
Hohere Mieteinnahmen erméglicht +1,35%
Baukosten eingehalten + 0,94%
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der mehrwert

MIT SYSTEM

SICHERHEITENOPTIMIERUNG

» persodnliche Grundbucheintragung, Risikostreuung
durch Mietpool (kein Einzelvermietungsrisiko)

» neben den Gestehungskosten einer Immobilie fallen
auch Nebenkosten wie Grunderwerbsteuern, Gebiihren,
Notarkosten, Bauzeitzinsen usw an. Diese rund 10%
Nebenkosten sind bei IFA-Bauherrenmodellen
immer enthalten

Entscheidungen treffen Sie als Eigentiimer,
die Arbeit iiberlassen Sie den Profis!

» Nebenkosten fiir mdgliche Leerstehungen, Reparaturen,
Steuerberatung, Investorenbetreuung usw. von 10% p.a.
ansteigend eingerechnet

o IFA gewéhrleistet die komplette Umsetzung inkl. recht-
licher, wirtschaftlicher und steuerlicher Betreuung,
Finanzierung, Férderung u.a.m. bis zur professionellen
und nachhaltigen Vermietung und Verwaltung mit der
Erfahrung aus rund 480 Projekten

STEUEROPTIMIERUNG

« Abschreibungen von Aufwendungen flihren zu sofortigen
Steuerbegiinstigungen und reduzieren Ihren tatsachlichen
Eigenaufwand

« anstelle der liblichen Normalabschreibung auf 67 Jahre
(1,5% p.a.) wird eine beschleunigte Abschreibung auf
15 Jahre (6,7% p.a.) beansprucht. Diese fiihrt zu einem
rund 100% hoheren Nettoertrag wahrend der Begiinsti-
gungsphase

Beispiel: beschleunigte Abschreibung.

AfA Normal 67 Jahre 15% p.a.
Nettoeinnahmen 30.843
minus Steuerzahlung -7.286
Nettoeinnahmen nach Steuer 23.556

FORDEROPTIMIERUNG

« Sie erhalten ein geférdertes Landesdarlehen mit 1,0%
Fixzins auf 20 Jahre

ERTRAGSOPTIMIERUNG

« aufgrund der Férderungsbestimmungen darf wahrend
der Férderungslaufzeit vom Mieter nur eine reduzierte
Miete von rund 9,00 pro m? Nutzflache verlangt werden.

Die fiir den Mieter giinstigere geférderte
Miete fiihrt dabei zwangslaufig zu einer wesent-
lich h6heren Vermietungsstabilitat. Der Vermie-
tungsgrad liegt in der Regel bei IFA-Bauherren-
modellen bei rund 97%.

Mehrwert,

dé\r

= rund 100%
Mehrertrag nach Steuern in 15 Jahren

AfA %,5 15 Jahre 6,7% p.a.
Nettoeinnahmen 30.843
plus Steuerersparnis 15.794
Nettoeinnahmen nach Steuer 46.636

Diese Kurzinformation dient reinen Werbezwecken und nicht als Angebot zum Kauf von Miteigentumsanteilen. Die Darstellungen in der Kurzinformation und insbesonde-
re die enthaltene GroBnutzendarstellung dienen Anschauungszwecken, sind stark vereinfacht dargestellt und haben keine rechtliche Verbindlichkeit. Grundlage fiir den Er-
werb von Miteigentumsanteilen sind ausschlieBlich die Dokumentation, die abgeschlossenen Vertrage sowie die Beschlisse bei der konstituierenden Bauherrenversammlung.

Alle Zahlen in Euro.
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Anteil: 100/10.000

Steuerprogression: 50%
Gesamtinvestitionskosten inkl. aller Nebenkosten: 105.560
inkl. Bankdarlehen (kalk. Zinssatz 1,85%): 59.060
inkl. Landesdarlehen (Fixzins 1,0% p.a.) geférdert: 12.000
Jahr Eigenaufwand/ +/- Steuer Eigenaufwand/
Zufluss Brutto Zufluss Netto
2021 -12.000 -12.000
2022 -12.000 5.795 -6.205
2023 -12.230 2925 -9.305
2024 -3.459 2.205 -1.254
2025 -3.428 2.058 -1.370
2026 -3.397 2.005 -1.391
2027 -3.365 1.951 -1.413
g 2028 -3.332 1.896 -1.436
bll 2029 -3.299 1.840 -1.459
§ 2030 -3.265 1.783 -1.482
E 2031 -3.231 1.725 -1506
203 -3196 1666 -1530
(7]
2 2033 -3.161 1.606 -1555
Sl 2034 -3.125 1544 1581
E 2035 -3.088 1481 -1.607
= 2036 -3.051 1418 -1.633
2037 -3.013 -148 -3.160
2038 -692 -874 -1.566
2039 1626 -1.102 524
$ 2040 1.666 -1131 535
g 2041 1.707 -1154 553
) 2042 1.748 -1.178 570
2043 2228 -1.202 1.026

tatsachlicher Eigenaufwand

> sunme oo i 48,043

durchschnittlicher Eigenaufwand in der
Finanzierungsphase (2024-2043)

pro Jahr 1.856 1233

T

wertgesichertes, arbeitsfreies lhre Rendite*

Zusatzeinkommen *Mieteinnahmen 2044 nach Nebenkosten
+ Immobilienwert ab 2044 bezogen auf den Eigenaufwand bis 2043

vor persénlicher Steuer
2.712

Ihr Eigenaufwand 2021 - 2043 betrigt netto 2.555 je m’
ertragsbewerteter Wohnnutzflache.

Durch die Immobilie mit System erhalten Sie ein wertgesichertes,
arbeitsfreies Zusatzeinkommen fiir Generationen und genie3en den
Effekt der Immobilie zum halben Preis.

das zahlenhild

GROSSNUTZENDARSTELLUNG

Berechnung Kreditzeichner

1210 Wien | Sandtnergasse 7

Betrachtungszeitraum Bauphase + Férderlaufzeit (20 Jahre)
sowie begiinstigte Abschreibung

Bauphase 2021-2023

Aufteilung des Gesamtaufwandes
ab Beginn der Finanzierungsphase

22% Eigenaufwand

10% Steuerriickfluss

56% Bankdarlehen

12% Bankdarlehen gefordert

Aufteilung des Gesamtinvestments nach der
Finanzierungsphase. Kumulierter Eigen-
aufwand von 2021-2043

48.243

B 44% Eigenaufwand
B 23% Steuerriickfluss
Il 33% Mieten bereinigt um Zinsaufwand

Diese Kurzinformation dient reinen Werbezwecken und nicht als Angebot zum Kauf von Miteigentumsanteilen. Die Darstellungen in der Kurzinformation und insbesonde-
re die enthaltene GroBnutzendarstellung dienen Anschauungszwecken, sind stark vereinfacht dargestellt und haben keine rechtliche Verbindlichkeit. Grundlage fiir den Er-
werb von Miteigentumsanteilen sind ausschlieBlich die Dokumentation, die abgeschlossenen Vertrage sowie die Beschliisse bei der konstituierenden Bauherrenversammlung.
Alle Zahlen in Euro.
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informationen

ZUM OBJEKT

Abbruch und Neubau

» 1.888 m? ertragsbewertete Nutzflache
» 30 Wohnungen (von 36 m? bis 102 m?
10 Garagenplatze

NEUBAUHERRENMODELL N°479
1210 Wien | Sandtnergasse 7

« voraussichtlicher Baubeginn September 2021

geplante Fertigstellung Ende Méarz 2023
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AKTUELLE ZAHLEN DER IFA AG

Nachgefragte Lage am Stadtrand von Wien
Der 21. Wiener Bezirk Floridsdorf entstand aus sechs

eigenstandigen Gemeinden. Eine davon ist Stammersdorf, » 478 erfolgreich realisierte Projekte dsterreichweit
gelegen beim IFA Projekt Sandtnergasse 7. e 2,43 Mrd. Euro Gesamtinvestitionsvolumen

Hier trifft Stadtleben mit guter Infrastruktur auf beinahe « 7500 zufriedene Klienten stehen im Mittelpunkt
dorfliche Idylle. Man lebt in Wien und ist dennoch mit einer umfassenden Investorenbetreuung

wenigen Schritten in der Natur.

IHR BERATER
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mind_capital gmbh Diese Kurzinformation dient reinen Werbezwecken und nicht als Angebot zum Kauf
. von Eigentumsanteilen. Die Darstellungen in der Kurzinformation und insbesondere

IFA Premium Partner 2021 die enthaltene GroBnutzendarstellung dienen Anschauungszwecken, sind stark ver-
AndorferstraBe 35 | 4113 St. Martin im Muhlkreis einfacht dargestellt und haben keine rechtliche Verbindlichkeit. Grundlage fiir den
Erwerb von Eigentumsanteilen sind ausschlieBlich die Dokumentation, die abge-

+43 723 226 036-0 | office@mind.at | www.mind.at schlossenen Vertrige sowie die Beschlisse bei der konstituierenden Bauherrenver-

sammlung. Alle Zahlen in Euro.
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